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GBM Neubau JVA Zwickau

Bauvorbereitende MaBnahmen - TM 1 Baufeldfreimachung
Nachtrag zur Entscheidungsunterlage (ES) in EW-Bau-Qualitat

1. SIB-Zentrale/PBA vom 30. Marz 2015; Az.: B2106/730-33/12-PBA-
2416;
Genehmigung der ES in EW-Bau-Qualitat

2. Baukommission vom 08. Dezember 2016

Anlagen:  Nachtrag zur EW-Bau, 2 Ausfertigungen

Sehr geehrter Herr Professor Janosch,

im Zuge der Bauausfiihrung zur TM 1 Baufeldfreimachung als bauvorberei-
tende MaBnahme zum Neubau der JVA Zwickau sind zusétzliche Kosten
zu veranschlagen.

Folglich ist ein Nachtrag zur ES in EW-Bau-Qualitat erforderlich.

Die bisher genehmigten Gesamtbaukosten (GBK) betragen 10,143 Mio. €.

A - Formale Darstellung des Nachtrages zur EW-Bau

Der Nachtrag setzt sich aus zwei Leistungsschwerpunkten zusammen:

» Teil 1:
chung
Es entstehen Mehrkosten bei der TM 1 Baufeldfreimachung aus der
Abfallverwertung beim Abbruch der Geb&ude, aus dem Abbruch der
unterirdischen Bauwerke und Fundamente, der Herstellung von
Kampfmittelfreiheit, dem erforderlichen Wiedereinbau ausgehobener
Erdmassen und der Umsetzung des Wasserturms.

Baufachlich bedingte Mehrleistungen der TM 1 Baufeldfreima-

= Teil 2: Erganzung der TM 1 Baufeldfreimachung um weitere Leistun-
gen, die sinnvoll aus der HauptmaBnahme TM 2 Neubau vorgezogen
werden kénnen (gemaB 5. Baukommission).

Seite 1 von 5

Freistaat

=% SACHSEN
Niederlassung Leipzig |

lhr/-e Ansprechpartner/-in
Séren Helbig

Durchwahl
Telefon: +49 341 255-5403
Telefax: +49 341 255-5402

soeren.helbig@
sib.smf.sachsen.de

lhr Zeichen

Ihre Nachricht vom

Aktenzeichen
(bitte bei Antwort angeben)
B 2106/0517-2/6-P/HB2

Leipzig,
15. Mai 2017

Hausanschrift:
Staatsbetrieb

Sachsisches Immobilien- und
Baumanagement
Niederlassung Leipzig |
Schongauerstr. 7

04328 Leipzig

www.sachsen.de

Bankverbindung:
Zahlungsempfanger: Hauptkasse
des Freistaates Sachsen

IBAN DE82850503003153011370
BIC OSDDDE81XXX
Ostsachsische Sparkasse Dresden

Verkehrsverbindung:
Zu erreichen mit
StraBenbahn 3, 7

Far Besucher mit Behinderungen
befindet sich ein gekennzeichneter
Parkplatz vor dem Eingangsbe-
reich

*Kein Zugang fiir elektronisch signier-
te sowie flr verschliisselte elektroni-
sche Dokumente.



Dazu gehdren zwei Leistungsschwerpunkte:

- Vorbereitung des Baufeldes durch Beseitigung der Altlasten in den Verdachts-
flachen, die sich mit Eingriffen (Grindungen, Leitungstrassen, Ingenieurbau-
werken) infolge der Neubauplanung Uberlagern.

- auBere ErschlieBung mit den fir die Errichtung der JVA Zwickau notwendigen
Trinkwas-ser-, Regenwasser-, Abwasser- und Léschwasserhauptleitungen.

KostenméBig setzt sich der Nachtrag zur EW-Bau zusammen aus:

= Teil 1 - Mehrleistungen TM 1 in H6he von 8,682 Mio. €
Davon wird ein Anteil in H6he von 2,0 Mio. € als vorgezogene Leistung aus der TM
2 bewertet. Es handelt sich schwerpunktmaBig um den Aushub (Fundamente, Bo-
den) und die Wiederverflllung mit Baugrundverbesserung im Bereich des TO 22
(ehemalige Lokwerkstatt). Dieser Bereich des TO 22 Uberlagert sich mit den Bau-
gruben von vier der kinftigen Neubauten (mit Teilunterkellerung und unterirdischer
Verbindung).
Infolge des fachlichen Zusammenhangs bleibt die Ausfihrung der TM 1 zugeord-
net.
Die Mehrkosten der TM 1 werden (ber die Rickstellung innerhalb des Budgets der
GesamtmaBnahme gedeckt.

= Teil 2 - vorgezogene Leistungen der TM 2 in H6he von 3,100 Mio. €

Der Nachtrag wird insgesamt mit 11,780 Mio. € gepriift und festgestelit.

Die Kosten fiir die bauvorbereitenden MaBnahmen (TM 1 und TM 2) betragen ins-
gesamt 21,923 Mio. € brutto.

Mit der 5. Baukommission am 08.12.2016 wurden die Mehrkosten TM 1 mit 2,1 Mio. €
prognostiziert und die vorgezogenen Leistungen der TM 2 mit 4,9 Mio. €.

Beschluss der 5. Baukommission: ,Die Baukommission empfiehlt, dass der SIB in ei-
nem zu erstellenden Nachtrag in Héhe von 2,1 Mio. € brutto und zur Hebung von Sy-
nergien, unter anderem von Kosten- und Terminvorteilen, Leistungen zur ErschlieBung
im Umfang von 4,9 Mio. € brutto vorab der Genehmigung der ES in EW-Bau-Qualitat
plant und diese als MaBnahmen im Rahmen der TeilmaBnahme Baufeldfreimachung
ausfihren ldsst. Der Gesamtkostenrahmen in Héhe von 171,5 Mio. € brutto bleibt un-
bertiihrt.”

Gegeniber der Prognose 5. Baukommission hat sich der Mehraufwand der TM 1 um
4,582 Mio. € erhdht. Die Prognose fur die vorgezogenen Leistungen TM 2 hingegen hat
sich mit 5,097 Mio. € bestéatigt. Dem Beschluss der 5. Baukommission wird entspro-
chen.

FUr den Leistungsumfang des Nachtrages ist eine Bestatigung durch den Bedarfstrager
und sein zustandiges Ministerium entbehrlich.

Nach Fertigstellung der TM 1 Baufeldfreimachung (07/2017) schlieBen sich unmittelbar
die weiteren bauvorbereitenden MaBnahmen als vorgezogene Leistungen aus der
TM 2 an.

Der Baubeginn der NeubaumaBnahme (07/2018) ist nicht gefahrdet.

Mit der Prifung des Nachtrages werden folgende Sachverhalte bestétigt:
- Die 6ffentlich-rechtlichen Anforderungen werden eingehalten.
Die genehmigungsrelevanten Aspekte aus der Abfallbeseitigung und dem Wieder-

Seite 2 von 5



einbau von Aushub sind mit dem Landratsamt Zwickau / D lll Umweltamt / SG Ab-
fall, Altlasten und Bodenschutz abgestimmt, die schriftliche Genehmigung wurde far
die 12. KW 2017 in Aussicht gestellt.

- Die Kostenermittlung basiert auf den aktuellen Vergabe- und Abrechnungsergeb-
nissen einschlieBlich Fertigstellungsprognose.

- Mdglichkeiten zur Kompensation / Reduzierung der Mehrkosten bestehen nicht.

Der Nachtrag enthalt folgende Unterlagen:

- Muster 6 Blatt 1

- Kostenermittlung Muster 6, Blatt 3, Seiten 1 und 2

- Auszug aus dem HHV-Bau (Ubersicht Kostenkontrolle Stand 03/2017)

- je Leistungsschwerpunkt des Nachtrages:
- Erlauterungen zu den Nachtragsleistungen mit Kostenuntersetzung
- Plandarstellungen.

B - Begriindung des Nachtrages zur EW-Bau

Teil 1: Baufachlich bedingte Mehrleistungen der TM 1

Entsprechend EW-Bau umfasst die Baufeldfreimachung in Vorbereitung des Neubaus

der Justizvollzugsanstalt folgende Leistungen:

- Abbruch der baulichen Anlagen, befestigten Flachen und Medienleitungen,

- Beseitigung der durch die Abbriche freigelegten Altlasten,

- Umsetzung denkmalgeschitzter Kulturgiter,

- Umverlegung / Freimachung dinglich gesicherter Anlagen (geman Grundstiicksver-
trag)

- MaBnahmen zur Freistellung von Bahnbetriebszwecken (durch die DB AG).

Die Baufeldfreimachung wurde im November 2015 begonnen.

Folgender Leistungsstand ist erreicht:

Leistungsinhalte der EW-Bau - abgeschlossene Leistungen:

- kompletter oberirdischer Rickbau aller Geb&ude, Rickbau aller Gleisanlagen und
oberirdischen Rohrleitungstrassen

- Ruckbau 50% der unterirdischen Bausubstanz sowie Altlasten

- Umsetzung der Schienenfahrzeuge und des denkmalgeschitzten Inventars

- MaBnahmen zur Freistellung von Bahnbetriebszwecken

Leistungsinhalte der EW-Bau - in Umsetzung befindliche Leistungen:

- Entsorgung Schadstoffe

- Ruckbau von Bodenplatten und Fundamenten (50 % der unterirdischen Bausub-
stand sowie Altlasten)

- Erdaushub fir die Bergung der Fundamente

- Herstellung der Kampfmittelfreiheit in den Baugruben

- Wiedereinbau der Aushubmassen (Herstellung Baufeldplanum flr Neubau).

Anderungen gegeniiber der EW-Bau beziiglich des Leistungszieles der Baufeldfreima-
chung bestehen nicht. Lediglich in Teilbereichen wurde der Fundamentriickbau erwei-
tert, um eine stérungsfreie Zone fir die Neugriindungen zu erreichen.

Im Zuge der Bauausfiihrung werden zusatzliche Leistungen erforderlich, in deren Folge
Mehrkosten entstehen.

Im Einzelnen handelt es sich um nachfolgend beschriebene Leistungen:
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KG 200

Gednderte und zusétzliche Abfallfraktionen

In Folge von Standsicherheitsgefahrdungen war in Teilbereichen ein bauteilbezogener
Rickbau und damit die geplante Separierung der Abfallfraktionen nicht realisierbar.
In der Folge sind erhéhte Aufwendungen flr die nachtragliche Separierung bzw. erhéh-
te

Entsorgungskosten fur Mischfraktionen zu verzeichnen.

Extreme Griindungssituationen

Mit Beginn des Bodenplattenriickbaus wurde festgestellt, dass die vorhandenen Fun-
damente extreme Abmessungen (Tiefe bis zu 5 m) aufweisen und die Ublichen fachli-
chen Annahmen bei Weitem Uberschreiten.

Die Bereiche mit den gréBten Bestandsfundamenten werden durch die geplante Neu-
bebauung direkt Uberlagert (siehe Lageplan mit Altlastenverdachtsflachen und Aushub
im Bereich der Baugruben, Plan-Nr. 2.3 G.U.B.). Ein Belassen, auch teilweise, der vor-
handenen Fundamente ist im Hinblick auf die Neubaugriindung nicht mdglich.

Insofern stellt der Rickbau der Fundamente in den Uberlagerungsbereichen mit der
Neubaugrindung vorgezogene MaBnahmen aus der TM 2 dar, die sonst alternativ dort
hatten erbracht werden missen und deren Umfang nicht absehbar gewesen ware. Im
Ergebnis entstehen Massenmehrungen flir den unterirdischen Abbruch und den
Erdaushub einschlieBlich der Folgeleistungen (Zwischenlagerung; Wiedereinbau, teil-
weise mit Bodenverbesserung; anteilige Entsorgung) sowie Aufwendungen flr die er-
forderliche Abbruchtechnologie.

Erdaushub fur Kampfmittelfreigabe

Auf Grund der geologischen Baugrundverhaltnisse (Auffillung 19. Jahrhundert) kommt
es bei der Kampfmittelsondierung vermehrt zu Meldungen, deren Ursache in jedem
Einzelfall Gberprift werden muss. Bisher wurden keine Kampfmittel gefunden, es han-
delte sich bei den Meldungen um Irritationen, die aus dem Aufflllmaterial herrihren.
Eine Uberprifung ist dennoch auf Grund der geltenden gesetzlichen Bestimmungen
nicht verzichtbar, da der Neubau fir diesen Bereich eine stérungsfreie Zone verlangt.
Dies zieht zusatzliche Aushubmengen einschlieBlich der Folgeleistungen (Zwischenla-
gerung; Wiedereinbau, teilweise mit Bodenverbesserung; anteilige Entsorgung) nach
sich und fuhrt zu zeitlichen Verzégerungen bei der Ausfihrung.

Wiedereinbau der Erdmassen
Infolge der Grindungsabmessungen und notwendigen Aushubmengen entstehen er-
hebliche Mehrmengen auch bei der Wiederverflllung der Baugruben.

KG 500

Wasserturm

Im Ergebnis der vertieften Untersuchungen wurde ein weitaus héherer Sanierungsbe-
darf fir den Wasserturm (insbesondere Korrosionsschaden, teilweise erneuerungsbe-
darftige Bauteile) festgestellt. Dartber hinaus entsteht infolge der prazisierten Trans-
porttechnologie ein héherer Aufwand flr die Verschiebetrasse, und es wird eine Trans-
portsicherung (Aussteifung) erforderlich. Aus dem nunmehr vorliegenden Baugrund-
gutachten ergeben sich hdéhere Anforderungen an die Fundamentierung am neuen
Standort (Bohrpfahlgrindung mit Ringbalken).

Im Hinblick auf die UnverhaltnisméaBigkeit wurde der Abbruchantrag fir den Wasser-
turm nochmals gestellt. Uber den Antrag wurde noch nicht entschieden.
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Ubrige KG
Berlicksichtigt sind auch Leistungen des Wachschutzes und der Baustelleneinrich-

tung/Baustrom (Vorhalte- und Betriebskosten) firr die verlangerte Ausfiihrung der TM 1
Baufeldfreimachung und dartber hinaus flr den Zeitraum der vorgezogenen Leistun-
gen aus der TM 2 (bis 31.03.2018) sowie angepasste Honorarkosten.

Teil 2: Vorgezogene Leistungen aus TM 2

Neubewertung Altlasten-Abfall geméaB Neubauplanung

Es ist geplant, erganzend zur TM1 - Baufeldfreimachung, Leistungen fir die Baugruben
der Gebaude der NeubaumaBnahme und flr die Baugruben der inneren und auBeren
technischen ErschlieBung aus der TM 2 vorzuziehen, die im Verdacht stehen, Altlasten
/ geféahrlichen Abfall zu enthalten.

Grundlage bildet die im Oktober 2016 festgelegte Objektplanung der JVA, die gegen-
uber der EW-Bau TM 1 Baufeldfreimachung hinsichtlich der Altlastenbewertung nun-
mehr prazisierte Nutzungsanforderungen stellt.

Daraus ergeben sich eine konkrete Baugrubensituation und konkrete Nutzungsszenari-
en in Bereichen der AuBenanlagen. Fir diese neue Situation muss die Altlastensanie-
rung neu bewertet und durch die vorliegende Erganzung zur EW-Bau Baufeldfreima-
chung angepasst und erweitert werden. Dazu sind in den Bereichen der zuklnftigen
Baugruben und der betroffenen neuen Nutzungen alle entsprechenden Altlastenver-
dachtsflachen (ALVF) auszuheben und wieder mit Bodenmaterial zu verflllen, um ein
vorbereitetes Baufeld fir die TM 2 zu Ubergeben.

Zahlreiche ALVF im Bereich der Neubebauung wurden bereits im Zuge der Riickbau-
maBnahmen innerhalb der TM 1 beseitigt.

AuBere ErschlieBung der JVA geméaB Neubauplanung

Im Rahmen der Planung zur ES/EW-Bau der JVA Zwickau (TM 2 - Neubau) ergeben
sich Bauleistungen im 6ffentlichen Bereich auBerhalb der geplanten JVA. Diese MaB-
nahmen werden benétigt, um die Genehmigungsfahigkeit der GesamtmaBnahme im
Bereich Abwasserentsorgung / Entwasserung und Wasserversorgung zu erreichen. Die
Planungen setzen die Forderungen nach Durchsetzung des Trennsystems am Standort
sowie die Hochwasserrisikomanagementplanung der Stadt Zwickau fir das Gelande
der neuen JVA um (Bestandteil B-Plan).

Die Leistungen sind Bestandteil der TM 2 Neubau. Ziel ist, die Leistungen als bauvor-
bereitende MaBnahmen aus der TM 2 Neubau vorzuziehen.

Ich bitte um baufachliche Genehmigung und haushaltsmaBige Anerkennung des Nach-
trages zur EW-Bau TM 1 Baufeldfreimachung.

Mit freundlichen GriiBen

Gerlind Berndt
Niederlassungsleiterin
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